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Styrelsen for Brf Masten i Lomma fir hiirmed avge arsredovisning for 2017, vilket dr
foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den
riitt i foreningen som medlem har pd grund av uppléitelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 18 augusti 2016 forvirvat fastigheten Lomma 25:149 i Lomma kommun.
Forvirvet omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 12 januari 2017.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pi
foreningens fastighet pagar byggnation av 4 flerbostadshus i 2-4 vaningar med totalt 63
bostadsrittsligenheter, total dr boarea ca. 5440 m2. Foreningen kommer att disponera dver 68
parkeringsplatser i gemensamt garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsikrad genom entreprenérens forsorg.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten kommer det att finnas ett Gvernattningsrum.

Visentliga servitut
Koparen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun sétter i sitt stiille riitt att pa

fastigheten utan ersittning nedidgga, nyttja, underhilla, ombygga samt for all framtid bibehilla
belysning for allménna gator och végar dér s erfordras.

Képaren medger att ovan angivna rittighet far inskrivas som servitut med bista ritt i fastigheten
till forman for av Lomma kommun &gd fastighet eller upplatas med ledningsriitt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med siljaren medgett kdparen riitt att utan
ersitming anldgga och for all framtid behélla anordningar for teknisk forsérjning sdsom ren-,
spill- och dagvattenledningar samt elledningar pd kommunens mark fram till den
anslutningspunkt som anvisats. Denna riitt kan erséttas med servitut enligt
fastighetsbildningslagen eller upplételse som stod av anléiggningslagen;b
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Foreningens skattemissiga status
Féreningen ér vid utgangen av rilkenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen 4r en #kta bostadsréttsforening.

Féreningen var vid ingéngen av rikenskapsdret inte ett privatbostadsforetag (ikta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oékta
bostadsrattsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frin forsédljning av tidigare
dgd bostad jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) da foreningen antingen tilihandahaller bostdder i fastigheter ddr kommunal
fastighetsavgift inte utgdr pa bostadsdelen eller sa har byggnaden pé fastigheten dnnu inte dsatts
négot vérdedr, dvs dr under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten
direkt frin Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit féremal
for ndgon underprisdverlatelse. Diarmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift
Byggnaderna &r under uppforande och kommer troligen att asittas virdedr 2018. Entreprendren

svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdeéret samt {for
fastighetsskatt avseende lokaler, dit garage riknas, t.0.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna 4r frdn och med vardedret helt beftriade fran fastighetsavgifti 15 4r. Fran
och med &r 16 utgdr full fastighetsavgift.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett

arligt belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Firvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning enligt
totalentreprenadkontraktet. Avtal omfattar teknisk forvaltning i tvd ir efter godkind
slutbesiktning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden, Kostnaden frin ar 6 beriknas till 36 000
kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning enligt
totalentreprenadkontraktet. Avtal omfattar ckonomisk forvaltning t.0.m tva drsredovisningar
efter slutﬁnansiering;ﬁ
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Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 september 2016, Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket
den 14 september 2016. Enligt ekonomisk plan berdknas drsavgiften inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 687 kr/m2 och
ar samt insatser och upplatelseavgifier till ca. 31 042 kr/m2,

Fastighetslin
Foreningen innehar byggnadskreditiv Nordea om 170 000 000 kr per den 31 december 2017,

varav utnyttjad del dr 83 000 000 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga
14n som beriknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 245071 000 Insatser 93 879 000
Upplitelseavgifter 74 992 000

Lin 76 200 000

245 071 000 245071 000

Avrikning mot Entreprentren

Entreprenéren svarar for foreningens lopande kostnader och uppbér foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenéren kommer att ske efier det att godkiind
slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet.
Slutlig reglering av entreprenaden har éinnu ej skett. Avrikning beréknas ske per den 30 juni
2018. Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades i september 2017.

Vid arets slut var 62 (54) bostadsritter upplatna. Under dret har 3 bostadsritter Gverlatits,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsirets borjan 87
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 106
Styrelse

Styrelsen har efter bildandeméte den 27 juni 2017 haft foljande sammanséttning:
Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordférande
Kim Hansson Ledamot 1)

Kjell Johannesson Ledamot

Anna Wetzel Ledamot

Magnus Ostbring Ledamot

Bo Persson Suppleant 1)

Sten Lundell Sorensen Suppleant

Jakob Holmstrom Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Férsdkring AB 5
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har héllit 6 (3) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Boel Hellberg

Maria Danckler Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 april 2016.

Férandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Belopp vid Arets
ingéng 14 580 100
Okning av medlemsinsatser 92 235 400
Belopp vid arets
utging 109 815 500
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for foreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbiir alla intékter fram till avrakningstidpunkten, dirmed finns
inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tilléiggsupplysningar._,_jr
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RESULTATRAKNING

Riirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

NOT 2017
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar

Péagdende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstiligingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

171231

2106 000 000
210 000 000

210 000 000

164 420
164 420

2 849 686
3014 106

213 014 106

109 815 500
109 815 500

109 815 500

83 000 000
83 000 000

14 859
20 183 747
20 198 606

213 014 106

6(8)

161231

96 000 000
96 000 000

96 000 000

1 184 122
1184 122

13 463 616
14 647 738

110 647 738

14 580 100
14 580 100

14 580 100

96 000 000
96 000 000

67 638

67 638

110 647 738
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

7(8)

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens

redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad ér under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas

som pagdende nyanldggning i balansrakningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden

mellan byggnad och mark kommer ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde

i samband med att féreningens byggnad firdigstillts.

Not 2 Pagiende nyanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Bokfort restvirde pigiaende nyanliggning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirden mark

Not 3 Ovriga fordringar
Fordran entreprendr
Skattefordran

Not 4 Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv, utnyttjad del
beviljat 170 000 000 kr

2017

96 000 000
114 000 000
210 000 000

210 000 000
11 600 000

12 400 000
24 000 000

149 679
14 741
164 420

86 000 000

2016

0

96 000 000
96 000 000

96 000 000

0
12 400 000
12 400 000

1184122
0
1184 122

96 000 000
.?
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Not 5 Ovriga skulder
Personalens killskatt

Sociala avgifter

Upplupen rinta byggnadskreditiv

Not 6 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Skuld entreprendren
Forutbetalda hyresinkomster

Not 7 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Lomma 2018-/)7 05

lisabgeth Dahlgr@ Kim Hansso{
: Ledamot

Anna Wetzel gnus Ostbring
Ledamot damot

/ ;Wf// %ﬁ&( . Mﬁ? Egg,

Vir revisionsberittselse har limnats den 2 a-(rn \ Qo
Orhlings PriceWaterhouseCoopers

Boel\Hell_b_erg
Auktoriserad |

8403
6 456

14 859

20 000 000

183 747
20 183 747

76 200 000
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6 603
6171
54 864
67 638

<

76 200 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Masten i Lomma, org.nr 769632-0741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Masten i Lomma for rikenskapsaret
2017.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fiireningen, upphéra med verksambheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden, Rimlig siikerhet &r en hbg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och AndamAlsenliga f6r att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en viisent]ig[j
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felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som ér ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhillanden gora att en férening inte
léngre kan fortsédtta verksamheten.

s utviirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi éiven utfort en revision av styrelsens forvalining fér
Bostadsriittsforeningen Masten i Lomma f6r rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Féreningen har under rikenskapsaret inte bedrivit ndgon ekonomisk verksamhet varfor det inte finns nigot
resultat att disponera.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viirt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation
#r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande séitt_.i‘,
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Revisorns ansvar

Vart mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

s foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

s  ph ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och haren
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana Atgiéirder, omriden och forhillanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for viirt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér viirt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om firslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Lund den 12 April 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Boel Hellberg
Auktoriserad revisor

Javi



