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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Masten i Lomma, 769632-0741, med séate i Lomma, far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Magnus Ostbring Ordférande 2022

Christer Persson Ledamot 2022

John Faxe Ledamot 2022

Sofie Holmquist Ledamot 2023

Oscar Sedira Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Johan Strale Suppleant 2022

Lena Lind Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
PWC AB, Alexander Larsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

PWC AB, Lovisa Gunnarsson Revisorssuppleant
Valberedning
Linda Jérlév Sammankallande

Corina Carlgren
Hampus Hurtig

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lomma Lomma 25:149 i Lomma kommun med darpa uppférda
byggnader med 63 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2017. Fastighetens adresser ar Esplanaden
10-14, Kanalgrand 9-31, Notplatsen 2-10 samt Tralgrand 1-9.

Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsrétt och 70 garageplatser med hyresratt varav 11
platser har laddbox for elbil/hybrid.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 18 17 7 18 2
Total tomtarea: 4 731 kvm

Total bostadsarea: 5440 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-05.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa till och med 2022-09-30. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Telavox Kabel-TV

Telia Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Schindler Hiss Serviceavtal hissar

Telia Serviceavtal bredband

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer f6r 98 553 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2021-05-19 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 022 000 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
188 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 98 medlemmar.
12 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 97 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 2018.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 4 475 4234 4 661 3163
Resultat efter finansiella poster -327 26 380 250
Féréndring av underhallsfond 1022 163 163 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 395 1587 1934 1108
Soliditet (%) 70 70 69 69
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 656 656 657 493
Driftskostnad, kr / kvm 289 220 226 128
Ranta, kr / kvm 174 179 180 146
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 188 30 30 -
Lan, kr/ kvm 13 079 13 344 13 609 13 875
Snittranta (%) 1,33 1,34 1,32 1,30

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 168 871 000 326 400 303672 26 214

Disposition enligt féreningsstamma 26 214 -26 214
Avsattning till underhallsfond 1022 000 -1 022 000

Arets resultat -326 914

Vid arets slut 168 871 000 1 348 400 -692 114 -326 914

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 329 886
Arets resultat fore fondférandring -326 914
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 022 000
Summa 6ver/underskott -1 019 028

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstémman:

Att balansera i ny rékning -1 019 028

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

évriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5
6
7
8

2021-01-01-
2021-12-31

4170 241
304 573

4474 814

-1 668 889
-258 306
-183 854

-1 744 431

-3 855 480

619 334

165
-946 413

-946 248
-326 914

-326 914

5(15)

2020-01-01-
2020-12-31

4154 039
80 294

4 234 333

-1 228 366
-160 477
-124 323

-1 723 845

-3 237 011

997 322

1711
-972 819

-971 108
26 214

26 214
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,17
10

11

12

2021-12-31

239 048 702
254 361

132 000
239 435 063

239 435 063

360
22 670
53 355
76 385

1791748
1868 133

241 303 196

6(15)

2020-12-31

240 772 546

205 873
240978 419

240978 419

60
55 967
68 588

124 615
1843 199
1967 814

242 946 233
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 871 000 168 871 000
Underhallsfond 1 348 400 326 400
Summa bundet eget kapital 170 219 400 169 197 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -692 114 303 672
Arets resultat -326 914 26 214
Summa fritt eget kapital -1 019 028 329 886
Summa eget kapital 169 200 372 169 527 286
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 46 844 970 71148 310
Summa langfristiga skulder 46 844 970 71 148 310
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 24 303 340 1443 340
Leverantdrsskulder 156 991 168 597
Skatteskulder 43140 79 080
Ovriga skulder -3 303 3 606
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 757 686 576 014
Summa kortfristiga skulder 25 257 854 2270637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 303 196 242 946 233
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

619 334
1744 431

2 363 765

165
-946 413

1417 517

48 230
127 217

1 592 964

-274 948
73 873

-201 075

-1 443 340
-1 443 340

-51 451
1843 199

1791748

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(15)

2020-01-01-
2020-12-31

997 322
1723 846

2721168

1711
-972 820

1750 059

193 945
395 706

2339710

-205 873
-205 873

22 860 000
-24 303 340

-1 443 340

690 497
1152 702

1843 199
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Kommunikation

Vatten

Intakt vatten férgaende ar

El
Overnattningsldgenhet/gemensamhetsiokal
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intékter

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
3570 264
599 977

4170 241

2021-01-01-
2021-12-31
166 320

68 846

30 901
10 682

2382
25 442

304 573

120 ar
5-10 ar

2020-01-01-
2020-12-31
3 570 263
583 776

4154 039

2020-01-01-
2020-12-31
166 320

55 431

-207 768

17 545
21925

10 647

16 194
80 294
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Not 4 Reparationer

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

El, installationer

Hiss

Vattenskador

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
12 976

15035
61 684

8 857

98 553

2021-01-01-
2021-12-31
39 540

284 262

3 244

34 505
26 528
17 095
25 645
415098
133 920
204 188
155 523
37 164
16 625
170 659
6 339

1570 336

10(15)

2020-01-01-
2020-12-31
2838

5000

1285

1 861

27 894

2 825

41703

2020-01-01-
2020-12-31
39 540

185 991

3 156
1458

16 331

38 400
2214

15 680

261 778

95 313

112 294
194 330

31 820

2 063

170 236

16 059

1186 663
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Not 6 Ovriga kostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 42 140 3148
Tele och post 9 654 3 465
Forvaltningskostnader 123 015 168 038
Revision 15450 30 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 137 -
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 60 -
Jurist- och advokatkostnader 1619 -
Bankkostnader 6 505 5438
IT-tjanster 1658 3980
Ovriga externa tjanster 56 800 %
Ovriga externa kostnader 1268 1819
Intékter av engangskaraktar - -55 410
Summa 258 306 160 477

Not 7 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 138 700 94 600
Utbildning 4 650 -
Summa 143 350 94 600
Sociala avgifter 40 504 29 723
Summa 183 854 124 323

* Historiskt har inte hela kostnaden fér styrelsearvodet periodiserats men efter en ny bedémning har
man beslutat att periodisera hela styrelsearvodet avseende ar 2021, darmed har det bokférda
styrelsearvodet 6kat. Utbetalt styrelsearvode dverensstammer med det arvode som har beslutats av
féreningsstamman.

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1723 844 1723 845
Inventarier, maskiner och installationer 20 587 -

Summa 1744 431 1723 845
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-12-31

204 254 000
40 817 000
205 873

245 276 873

-73 873
-73 873

245 203 000

-4 298 454
-4 298 454

-1 723 844
-1 723 844

-6 022 298

239 180 702

198 231 702
40 817 000
132 000

94 600 000
3 954 000

98 554 000
82 954 000

12(15)

2020-12-31

204 254 000
40 817 000

245 071 000

205 873
205 873

245 276 873

-2 574 609
-2 574 609

-1 723 845
-1723 845

-4 298 454

240 978 419

199 955 546
40 817 000
205 873

94 600 000
3 954 000

98 554 000
82 954 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Nordea
Transaktionskonto Nordea

Summa

2021-12-31

274 948
274 948

274 948

-20 587
-20 587

-20 587

254 361

2021-12-31
53 355

53 355

2021-12-31
1742 347
49 739
-338

1791748

13(15)

2020-12-31

2020-12-31
68 588

68 588

2020-12-31
1821 070
22 737
-608

1843 199
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Réanta
Nordea 1,20 %
Nordea 1,85 %
Nordea 2,35 %
Nordea 0,75 %
Summa

Bundet till

2022-05-16
2024-05-17
2026-05-15
2023-05-17

Ing. skuld
22 860 000
22 726 650

4145000
22 860 000

72 591 650

Nya lan

2021-12-31
24 303 340
46 844 970

71148 310

2021-12-31

71148 310
71 148 310

# 53 340
1390 000

Arets amort.

1443 340

14(15)

2020-12-31
1443 340
71148 310

72 591 650

2020-12-31

72 591 650
72 591 650

Utg. skuld
22 860 000
22673 310

2 755 000
22 860 000

71148 310

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 17 Stallda sakerheter

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

2021-12-31
125 113
118 685
353 580

21700
138 608

757 686

2021-12-31

76 200 000
76 200 000

2020-12-31
61110

122 985
305 829

27 500

58 590

576 014

2020-12-31

76 200 000
76 200 000
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Underskrifter

Lomma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Magnus Ostbring Christer Persson
Styrelseordférande

John Faxe Sofie Holmquist

Oscar Sedira

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
PWC AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Masten i Lomma, org.nr 769632-0741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Masten i Lomma for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dimna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.
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o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrattsforeningen Masten i Lomma for 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2avs
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Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgéarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Larsson
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Senior Manager
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