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0771-670 670
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497834/16
2016-09-14 Klassificeringsid
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JM AB
Camilla Larsson
Box 327

201 23 Malmo

Tillstand att upplata bostadsratt

Sckande: Bostadsrittsforeningen Masten 1 Lomma, 769632-0741 (f6reningen)
Koniaktperson: Camulla Larsson

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge féreningen tillstind att upplata bostadsrace «ll
bostadslagenheter i foreningens hus.

Beskrivning av drendet

Foreningen har den 24 august 2016 ansokt om tillstand att upplita bostadsrat till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for atr anskaffa foreningens hus annu
inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan cller pa en foreningsstamma.

Till ansékan har bifogats en insatsgarantiforsikring som har getts ut av

Gar-Bo Forsikring AB, 516401-6668 som sikerhet. Den ar pa 168 871 000 kronor och
ticker summan av de insatser och upplitelseavgifter som foreningen eventuellt kan komma
att iterbetala. Bolagsverket har den 14 september 2016 registrerat féreningens ckonomiska
plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut it 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av juristen ULf Lampell. Féredragande var
handliggaren Carina Holmsten.

Ulf Lampell

Carina Holmsten

Information

Sikerheten forvaras i virdeskip hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att foreningen ett ar
efter atc den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats pa en foreningsstimma
ska ansoka om att sikerheten skickas tllbaka.
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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTEN I LOMMA
Organisationsnummer: 769632-0741
Konmumun: Lomma

Denna ckonomiska plan har upprittats med f8ljande huvudrubriker:

A, Allminna fGrutsiittningar Sida 2
B Beskrivning av lastigheten Sida 24
C. Kostnader {6r {Greningens fastighetsférviiry Sida 5
D Finansieringsplan och berékning av

féreningens arliga kostnader Sida 6
L. Beriikning av fGreningens drliga intdkter Sida 7

Ligenhetstabell Sida 8-9
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Malmé 2016-08-18

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTEN | LOMMA

)
o Kt e

Sida )

Registrerades av Bolagsverket 2016-09-14
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritsféreningen Masten i Lomma har till #ndamal atl frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom alt i freningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler och mark med nytjandesiitt och
utan tidsbegriinsning,.

Nybyggnad av fyra bosladshus varav el innchiller 43 Bigenheter och resterande tre innehaller 20 radhus.
Inflyttning beriiknas ske med bdrjan under kvartal tre 2017 och avslutas under kvarlal ctt 2018.

Upplatelse av bostadsriitterna bestiknas ske med bérjan preliminéirt under kvartal 3 2016.

Beriikning av fdreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sip, pd vid tiden f6r planens
uppriittande k#inda [6rhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomiérs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 201G-08-18. Av entreprenadkontrakiet frampgdr bland annat att

IM AR kdper de bostadsriiticr som inte upplitits (sdlts) pa avriikningsdagen, det vill siiga den dag
fGreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efier del aut byggnaderna ir firdigstillda
och placering av foreningens 14n skett.

Fireningen tecknar [Grsidkring fUr entreprenadstikerhet under entreprenadtiden — fiir enlreprenad-
kontraki samt Atagaadet atl kdpa icke upplitna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Féreningen tecknar avial med Nordea avseende de lngfristiga 14n som berdknas
upptas fir fireningens finansicring,

Stikerhet f8r foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriitislagen 1dmnas av Gar-Bo Férsiikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:149

Adress: Esplanaden, Kanalgrind, Notplatsen, Trdlgriind 234 39 l.omma
Tomtens areal: cad 731 kvm

Bourea enligt tabell: ca 5 440 kvin

Bygagnadernas utlormning; Fyra huskroppar i 2-4 vaningar samt kiillare och underjordiskt garage
Antal bostadsliigenheter: 63 st

Féreningen har fler 8n ett hus som dr sd placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mcllan bostadsrittshavarna.

Parkering
68 garageplatser i underjordiskt garage,
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lagenheterna.

Servitul / Ledningsriitt / Nyttjanderlitt

Kdparen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun shiter j sitt stélle

réitt att p4 Fastigheten utan ersiittning ncdliigga, nyttja, undevhilla, ombygpa

samt [6r all frantid bibehdlla belysning fiir allménna gator och viigar dar sa erfordras.

K dparen medger att ovan angivna riitighet fir inskrivas som servitul med bisia
riitt i Fastigheten till {érmén f6r av Lomma kommun 8gd fastighet cller upplitas med ledningsritt.

Lomma kommun har i exploateringsavial tecknat med Siljaren medgett
Képaren ritt att utan ersttning anliigga och fr all framtid bibehalla
anordningar 6r teknisk frsbrjning sdsom ren-, spill- och dagvattenledningur
sami elledningar pd kommunens mark fram till den anslutningspunki som
anvisats. Denna riitt kan ersitlas med servitut enligt fastighelsbildningslagen

eller uppldtelse som stdd av anliggningslagen. }-
Sida 2 Q
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Efterarbeten/gavantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsratishavaren skall utan sarskild ersittning hilla lagenheten tillgiinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheler
Entreprendren #ger viitt att nyttja ej uppliina (osilda) samt av denne fOrvérvade {#genheter for
visningstindamal.

Omriadets utbygpnad

[ omradet pagdr olika arbeten fram till dess att uthyggnaden i omrédet fir avsiutad. Nagon rétt for
bostadsritishavaren att utkriiva ersttning p.g.a. oliigenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger &j.

Gemensammn anordningar pd tomtmark
Angdringsviig

Utrymme fér kiillsortering av sopor

Grinytor, gangvigar, planteringar, lekyta och belysning
Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gemensamma anordningar ech utrymmen

Flerbostadshuset kommer att anslutas till fjarrviirme. Radhusen har viirmepump
Undercentral fjlirrviinne och vatten, eleentral/elrum, flaktrum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsrum

Porttelefon

Cykelrum, barnvagns- och rullstols{@rrid

Kabel fir bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmiitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Flerbostadshus

Grundliiggning: Kiillare och botienplatta av betong

Stomme: Betong och stilpelare

Yittervilpgar: Betong

Innerviiggar, Igh skiljande: Betong

Inncrviiggar, ¢j birande: Repelstomme med gips

Innerviiggar, biirande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong. Riicke av still

Fénster och fonsterddrrar: Treglasnster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa dir fasta
Balkonper: Prefabricerade av betong. Riicke av aluminium
Entrépartier: Ted/aluminium

Ligenheisytterdtrrar: Sékerhetsddrrar

Radhus

Grundlipgning: Boeltenplatia av betong

Stomine: Triregelstomme

Yuerviigpar: Fasadiegel och tripane! pa utfackningsviigg
Inneviiggar: Triregelstomme med gips (1igenhetsskiljande judklassade)
Yitertak: Papp

Fonster och fOnsterddrrar: I'reglasfiinster trd med aluminiumbekladd utsida
Takterrass/uteplats: Tritrall pa takterrass och betongplattor pa uteplats
Viirme

Flerbostadshus: Fjarrviirme vattenburen med radiatorer. Radhus: Friniuftsvirmepump, golvvirme
pé bottenvaning, radiatorer pa vaning tvé och tre.
Sida 3
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Ventilation
Mekanisk franluflsventilation med vérmedtervinning, tillufl via utclufisventiler
bakom radiatorer.

Varmvallen
Miilare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lgenhet fic TV ingér.

Kortfattad rumsheskriviing

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringal/Malat  Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat/MAlat
Kok Parkett Malat Griingat/Malat  Spishall och ugn
Stlinkskydd Kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskdpa/Spisflakt

Kékssnickerier

Ovriga rum Parkett Milat Gringat/Malat  Skipinredning

Kl4dkammare Parkett Mélat Grangat/Malat  Hylla, klidsidng

Bad/Tviitt Klinker Kakel Maélat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskiirm

Twvittimaskin och torktumlare,
placcrade i badrum
Kombimaskin i Igh <55 kvin
Torkstiillning,

Bad Klinker iKakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skdpinredning
Duschskirm
WwC Klinker Malat, Malal Sanitetsutrustning
Sténkskydd
av kakel

Lipenheternas typ av rum samt utrusining och inredning framgdr av ritning.
En omging ritningar hills tillgingliga hos bostadsrlittsforeningens styrelse.

Firstikring

Fastigheten lir under entreprenadtiden fGrsiikrad genom entreprentrens férsorg, Vid ibruktagande
kommer fireningens hus att vara fullvirdes{Grsikracde.

Sida 4
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

|astighetsférviiry och nybyggnadskostnad enligt kiipe- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Uppsksaitat taxeringsviirde (thr)
Uppskattningen baseras pa Fiirenklad fastighetstaxering 2016, viirdeomride

Taxeringsvirde bostiider ca 86 100 tkr

Taxcringsviirde lokaler ca 0 tkr

Taxeringsvérde garage ca 4300 tkr
Sida 5
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Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lin som beridknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning av Arliga
riniekostnader och amorteringar. Som siikerhet for l4n limnas pantbrev i fireningens (astighet.
Ritntekostnaden fir beritknade I3n baseras pd en i plancn antagen rintenivd. Andras denna nivd pAverkas
rintekosinaden | molsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
id 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr _Kr
Bottenlin 25 400 000 { 3,10% 787 400 17780 805 180
Bottentdn 25 400 000 3 3,40% 863 600 i7 780 881380
Botienlin 25400 000 5 4,00% 1 016 000 17780 1033 780
Amoriering utbver avial 327 660 327 660
S:a lin 76 200 000 2 667 000 381 000 3048 000
[nsatser 03 879 000
Upplitelscavgifter 74 992 000
S:a finansicring 245 071 000
Summa kapitaikostnader dr I (inkl amortering) 3 048 000

1) Beriiknad lanetid 50 ar

2) Léanens bindningstid berfiknas preliminiirt frdelas mellan | och 5 dr. Beroende pa rintevillkor
vid slutplacering kan annen kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds ftrltingning under ny bindningstid 1ill d& gillande villkor,

3) Genomsnitt av antagna rintor pa [Sreningens samtliga Hn: 3.50%

Effekten av minskade kostnader pA grund av ldgre riinta vid slutplacering bor till stisrsta delen
anviindas till $kad amortering av linen for att sfikerstiilla foreningens ekonomi pa lAngre sikt,

Avskrivaing (inglr inte i nedan Summa beriiknade Arliga kostnader)
Avskriviing [Ur lopande ridkenskapsar sker enligi linjiir plan p4 120 ar for byggnad med: 1 370 tkr
Basen fir avskrivaingen bygger pd en fordelning av anskaffningskostoaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pA ctt schablonviirde frdn Statistiska Centralbyvdn fidn 2014 med
30226 kr/kvm boarca och lokalarea.

Avsiittningar
Flreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 163 200

Skla &
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢) 76 000
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 50 000
Revisionsarvode 25 000
Administrationskostnad varmvattcnmiitning 16 Go0
Valtenavgifier 165 000
Virmeavgifter 110 000
Elavgifier (exk) hushillsel) 330000
Sophiimtning ink! kiillsortcring 40 000
Teknisk fdtvalining installationer ¢) 43 000
Yttre och inre skitsel 130 000
Besikining och service hissar d)

Bredband med telcfoni och TV (grundleverans) 166 320
Forsikringar 23 500
Viderprognosstyrming 17271
Kaoldmedickontroll 10 000
Diverse inkl. jour 60 000
Summa driftskoestnader 1262 091

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostiider ¢)
Fastighetsskatt garage 43 000
43 00D

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivaingar 4516291 |
a) Avsittning for (Breningens fastighetsunderhili skall ske enligt freningens stadgar,
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efier normalférbrukning. Variationer 8ver dren forekommer och det bertknade
viirdet for enstaka poster kan bli htigre eller lagre. Beritknad kostuad for individuell varmvattenttrbrukning
117831 kr  &terfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.
c) Cntreprendren ansvarar for teknisk och ckonomisk Rirvalining under ca tva ir.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fr&n dx 6 kan
berttknas till 36 000 kr per dr.
e) Freningen 4c befriad fran fastighctsavgift avscende bostider under de forsta 15 dren cfier faststdllt vérdedr.
Eventuell fastighelsskatt avseende bostider till och med firdigstdllandedret (viirdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs i fireningens stadgar skall foreningens lopande utgifier, amorteringar och
avstiliningar tickas av Arsavgifier som fdrdclas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift igenhet 5440  kvin 3570370
Arsavgift bredband 166 320
Arsavgift varmvatten 117 831
Hyra garage 68 st 850 kr/plats, mén 693 600
Hyra garage, me-platser 1 st 250 kr/plats, mdn 3000
Outhyrda garageplatser 5% av total intdk1 garage -34 830
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4516291 |

I nedanstende tabell Iimnas en specifikation ver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplitelseavgifier, drsavgifier m.m.

Sida 7
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Laligt Bostadsrtittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som {or dndamil som avses i 3:c kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ckonomisk
plan (or bostadsrittsforeningen Masten i Lomma med org.nr 769632-0741, fir hirmed avge
féljande intyg.

Planen innchiller de upplysningar som ir av betydelse for bedéimandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer dverens med innehdllet i ulgingliga
handlingar och i Svrigt med forhillanden som ir kiinda {61 oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ckonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att Acsavpifterna ska ticka rinickostnader, amortering och
ovriga driftkostnader. Eventuell [6rindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokf6ringsmissiga underskott, Underskotten pavetkar inte féreningens likviditet, och med
beakiande av att, avsittning gots for yire underhill, de boende svarar f6r inre underhdllet, det
finns en buffert i rintcberikningen och att Jinen amorteras pa 50 dt, bedémer vi planen som

hallbar,

Bostadsritsforeningen omfattar 63 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsriitt och
ligenheterna dix placerade s att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsiittningarna {6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr upplyllda.

P4 grund av den {oretagna pranskningen kan vi som et allmint omddme utrala att planen enligt vie
uppfatining vilar pd ullférlitliga grunder.

Vid granskningen har féijande handlingar varit tillgiinglipa:

Ekonomisk plan daterad 2016-08-18

Stadgar for Brf Masten i Lomma repistrerade 2016-04-14

Registreringsbevis for Bef Masten § Lomma

Képcekontrakt fér fastigheten Lomma 25:149, daterat 2016-08-18
Totalentreprenadkontrakt avseende nybyppnad av 43 st ligenheter i (lerbostadshus samt 20
ldgenheter i radhus mellan JM AB och Brf Masten i Lomuma daterat 2016-08-18

Offert. for finansicringen av Bef Masten i Lomma med dat. 2016-06-07

Fastighctsutdrag

Berikning av taxeringsviirde

nnarth Afltrand Per Bnvil

Civdlingen éir Civilekonom
/ Gar-Bo 4B

Av Boverket {6rklarade behériga, avscende hela riket, att utfirda intyg anpiende ckonomiska
plancr.



